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ZNALECKY POSUDEK
Cislo 1798/2024

o cen€ lesniho pozemku s Jesnimi porosty na p.¢ 180/10, 182, 186, 187/1 a 187/10 vie v k.u.
Borikov, okr. Havli¢cktiv Brod, vlastnik: m.j. Bohuslav Liska, Netluky 235, 104 00 Praha 4 = 1/2

Obor a odvétvi: Zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady lest.

Cislo vyhotoveni: 1798/2024, celkovy poget vyhotoveni 2.

Datum zpracovani znaleckého posudku: 2.6.2024 — 17.7.2024



Zadani:

Odborna otazka zadana zadavatelem znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny vyse cit.
nemovitosti a jejich pfisludenstvi. Stanoveni ceny movitych véci, které tvofi ptislusenstvi s vyse cit.
nemovitostmi. Stanoveni ceny prav a zavad spojenych s vy$e cit. nemovitostmi.

Ucel znaleckého posudku: Posudek uréen pro provedeni exekuce prodejem nemovitosti se vim, co
k této nemovitosti patii.

Skutecnosti sdélené zadavatelem posudku, které mohou mit vliv na pfesnost zdvéru znaleckého
posudku: Zadné.

Vycet podkladi (zdroj dat):
- vypis z KN, List vlastnictvi (LV) 121
- snimky pozemkové mapy,
- LHO 515811 na obdobi 1.1. 2019 — 31.12. 2028,
- vysledky mistniho $etfeni ze dne 13.7.2024,
- internet www.okdrazby.cz a realitni server www.reality.cz
- vlastni databaze realizovanych prodeji lesnich pozemk s lesnimi porosty zar. 2015, 2016,
2017, 2018, 2019, 2020 a 2021,
- sdéleni zadavatele posudku, Usneseni &.j. 067 EX 25544/19-104 ze dne 28.5.2024,
- cenovy predpis, podle n€hoz se ocenéni provadi:

a. Vyhlaska ¢. 434/2023 Sb., kterou se méni vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o
ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd. predpist.

b. Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakoni, (zdkon o ocefiovani
majetku), ve znéni pozdéjsich predpisi,

Posudek a odidvodnéni

Nalez:

Predmétem ocenéni je 5 parcel, které jsou dle zjisténi na misté samém, soudasti pozemki
ur¢enych k plnéni funkei lesa o celkové vyméfe 1,2495 ha a rozdélené id. podily mezi vice
vlastnik, zde id. podilem = 1/2.

Ohodnocované pozemky, které na sebe bezprostfedné nenavazuji, se nachazi severozapadné od
obce Borkov u lokality mzv. Kachlicka. Parcely jsou dobie vyliitelné, pomérné dobfe
pfistupné a geodeticky stabilizované. Ohodnocovany lesni majetek, tak jak celd lokalita, dotéen
zvySenym vyskytem turistl, v¢. vychozenych chodni¢k(i a rekreaéni &innosti s navazujici
rekreaCni zastavbou. Popis porosti uvedeny v platné lesni hospodafské osnové (LHO),
z pfevazné vétSiny neodpovidé skuteénostem zjisténym na misté samém. Tak jako celd lokalita,
tak 1 oceriované porosty dotéeny kirovcovou kalamitou s vyskytem vyvratd a zlomt po plose.
Plochy po provedené t&€Zbé siln¢ zabufenélé s vyskytem hmoty nehroubi po plose (prorostly
nevyklizeny klest bufeni). Plochy &aste¢né obnovovany pfirozenou obnovou (na minimalni
plose). Bylo nutné ¢asteCné upravit zakladni taxa¢ni veli¢iny nutné pro vypocet a to zakmenéni
porostu, v€k a zastoupeni dfevin. Na p.¢. 186 bodovy sakralni objekt s vodnim zdrojem
(udrzovanou studankou.) Pfedmétny les je lesem hospodéaiskym a se zpisobem ochrany jako
pozemek urceny k plnéni funkci lesa.
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Srazky ze zékladni ceny lesniho pozemku uplatnény u p.¢. 187/10 na titul ,,Tvar lesniho
pozemku — v zavislosti na §ifi extrémné protahlého a malého pozemku“ a to ve vy§i 10 % a u
p.¢. 180/10 ,,Zhorené odtokové poméry-edaf. kategorie V* a to ve vy3i 20 %.

Dle platného tizemniho planu (UPD) neni pfedpokladano jiné vyuziti (dle aktualizovaného
zastavéného zemi) a ani nejsou pozemky, ke dni mistniho Setfeni, pfedmétem zemniho nebo
stavebniho tizeni podle stavebniho zdkona.

PouZity postup a pouZité metody a odtivodnéni:
Ocenéni lesnich porostd na lesnim pozemku je provadéno pro ucely provedeni exekuce a
zadanim je stanoveni obvyklé ceny vyse citované nemovitosti. Bylo provedeno ocenéni v
souladu s §45 vyhl. €. 441/2013 Sb., ve znéni pozd. pfedpist, jako pomocny vypoéet, jehoz
soucasti je 1 skuteéné zjist&ny stav na misté samém.

L. Porostni charakteristiky lesniho pozemku a lesnich porosti a stanoveni vynosové ceny
(cena zjiSténa dle platného cenového predpisu) v souladu s §7 a §45 vyhl. & 441/2013 Sb.., ve
znéni pozd. predpisi:

Parcela ¢islo:180/10

Vyméra celkem: 457 m?

Lesni typ: 5V

Cena pozemku za m?: 7,40 K&
Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: -20 %

Cena pozemku celkem: 2 705,- K¢&

Porost: 257A Da2
a. Zastoupeni dfevin na plode 157 m%:
- OL 100, bon. stupeti 03, cena za m* 4,32 K&
Zakmenéni: 9
Vék: 80
Cena porostu celkem: 610,- K¢

b. Zastoupeni dfevin na ploge 300 m?:
- JV 90, bon. stuperi 01, cena zam? 2,29 K¢&
- JS 10, bon. stupeii 01, cena zam? 2,96 K¢
- vir. OR, JR, KR

Zakmenéni: 5

Vek: 22

Cena porostu celkem: 353,- K¢&



Parcela &islo:182

Vyméra celkem: 5895 12

Lesni typ: 58

Cena pozemku za m?2- 6,71 K¢
Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: 0 %

Cena pozemkuy celkem: 39 556,- K¢

Porost: 257 Ai8,10,13

a. Zastoupeni d¥evin na ploSe 1500 m?2:
- BO 100, bon. stupeni 01, cena za m? 34,47 K¢
- Vi LP JV

Zakmenéni: 6

Veék: 136

Cena porostu celkem: 3] 023,- K¢

b. Zastoupeni drevin na ploSe 500 m?:
= TR 90, bon. stupen 03, cenazam? 3,89 K¢
- JV 10, bon. Stuperi 01, cena za m? 5,40 K¢
- VIt VR, JR,KR, LP, DB, SM

Zakmengéni: 7

Vék: 25

Cena porostu celkem: 1414, K¢

C. Zastoupeni dfevin na plose 200 m?2:
- JR 50, bon. stupesi 01, cenazam? 0,79 kg
- BR 40, bon. stupeti 01, cena zg m? 0,79 K¢
- SM10, bon. stupess 02, cena zam? 4,71 kg
- vir. JD, BO, KR

Zakmenéni: 8

Vék: 3

Cena porosty celkem: 189 - K¢

Porost: 257 Ai8,10

Zastoupeni dfevin na ploSe 2995 m2.
- holina

Cena porostu celkem: 0,- K¢

Porost: 257 Ai553 5 604
Zastoupeni dfevin ng plose 700 m?:

- bezlesi (lesni cesta a Jjiny pozemek)
Cena porostu celkem: 0,- K¢



Parcela ¢islo:186

Vyméra celkem: 2685 m?

Lesni typ: 58

Cena pozemky za m?2- 6,71 K¢&
Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: 0 %

Cena pozemku celkem: 18 016,- K¢

Porost: 257 Aal, 2

Zastoupeni dievin na ploSe 400 m?2:
- JV 95, bon. stupeti 01, cena za m>2 2,29 K¢
- JDO05, bon. stupeni 01, cena za m? 5,82 K¢
- vir. BR, JR, KR

Zakmenéni:7

Vék: 10

Cena porostu celkem: 691,- K¢

Porost: 257 Aa] 0,2

a. Zastoupeni dfevip na plose 400 m2
- SM 70, bon. stupen 01, cena za m? 5,82 K¢
- IV 15, bon. stupe 01, cenazam? 229 ke
- BR 10, bon stupeti 01, cena za m?2 0,79 K&
- VRO05, bon. Stuperi 09, cena za m? 0,02 K&
= vir. JD, BO, KR

Zakmenéni: 7

Vék: 17

Cena porosty celkem: 1259 - K¢

b. Zastoupeni dtevin na plo3e 200 m2-
- DB 40, bon, stupeti 04, cena za m? 10,15 K¢
- JV 20, bon. stupen 03, cena za m? 10,19 K&
- LP20, bon. stupei 03, cena za m>2 10,19 K¢
- OL20, bon. stupen 03, cena za m? 4,32 K¢

Zakmenéni: 8

Vék: 80

Cena porosty celkem: 1 440 - K¢

Porost: 257 Aa10

a. Zastoupeni dievin na plose 300 m?:
- ID 70, bon. Stuperti 01, cena za m? 5,82 K¢
- JR 20, bon. Stuperi 01, cena za m? 0,79 K&

Vék: 3
Cena porostu celkem: 906,- K¢



b. Zastoupeni dtevin g ploSe 500 m2:
- SM 100, bon, stupeti 01, cena za m>2 13,99 K¢
- ovir. JV

Zakmenéni: 8

VeEk: 40

Cena porosty celkem: § 596,- K¢

¢. Zastoupeni dfevip na plose 585 m2-
- holina
Cena porosty celkem: (- K¢

Porost: 257 Aas5]

Zastoupen] dtevin na plode 300 m?2-
- bezlesi (lesnj cesta)

Cena porosty celkem: (- K¢

Parcela ¢islo:187/1

Vyméra celkem: 3428 2

Lesni typ: 5§

Cena pozemky za m?- 6,71 K¢
Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: 0 %

Cena pozemky celkem: 23 002,- K¢

Porost: 257 Ca2, 10, 14

Zastoupeni dfevin na ploSe 1800 m2:
- SM 80, bon. Stuperi 01, cena za m? 5,82 K¢
- IV 05, bon. stuperi 01, cena za m>2 2,29 K¢
- BR 10, bon, stupeii 01, cena za m?2 0,79 K¢
- VR 05, bon. stuperi 09, cena za m?2 0,02 K¢
- vir JR, TR, BK, DB, KR

Zakmenéni: §

Vék: 17

Cena porosty celkem: 6 971 - K¢

Porost: 257 Ca 19

Zastoupen] dfevin na plose 1624 m>2.
- holina

Cena porosty celkem: 0,- K¢



Parcela ¢islo:187/10

Vyméra celkem: 3428 m2

Lesni typ: 58

Cena pozemkuy za m?- 6,71 K&
Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: - 10 %,

Cena pozemku celkem: 181,- K¢

Porost: Bez oznag.
Zastoupeni dfevin na plose 30 m?2
- bezlesi (iny pozemek)

Cena porostu celkem: 0,- K¢

Rekapitulace:

Na z4klads podkladi a vysledku mistniho Set¥eni ocenuji lesni pozemky s lesnimi porosty na
p.¢. 180/10, 182,186, 187/1 a 187/10 vée v k.. Borikov, okr. Havligkay Brod, ke dni
mistniho Setfeni, tj. k 13.7, 2024

takto
- lesni Potasty T 83 460,- K&
- lesni BOTOSY s i e 50 452 - K&
Celkem: 133912- K¢
Zaokrouhleno: 133 910,- K¢
z toho 1/2 zaokrouhleno: : - 66 960.- K¢

. < e, o et T
Slovy: ]ednostomcettr1t151cdevetsetdesetko_runceskych,
ztoho 172 = §edesét§esttisicdevétset§edesétkorunéesk)?ch

I1. Ocenéni lesniho pozemku a lesnich porosty Yorovnavaci metodoun:
1. Uceneni lesn [




A. Nemovitosti Zapsané na katastralnich Uradech:

2. k.u. Robeice 4 gténovic, vydraZeno za 153 000,- K¢,

1. lesni Pozemek s lesnimj porosty v k.11 Séazavka, okr. Havli¢kiv Bor, na celkove ploe 0,4727 ha.
Bez blizsi specifikace. Nabidkov4 cena: 89 000,- Kg,

2. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.q. Slavikov, okr. Havligkgy Bor, na celkové ploe 2,7254 ha.
Bez blizsi Specifikace. Nabidkov4 ceng: 426 674,- K¢,

3. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Utin, okr. Havlickay Bor, na celkove ploSe 0,2376 ha. Bey
bliz§i specifikace. Nabidkov4 cena: 43 245, Kg,

4. lesni pozemek s lesnimi Porosty v k.i. Sv&tl4 n. Sadzavou, okr. Havligkiy Bor, na celkové plose
0,7465 ha. Bez bliZsi specifikace. Nabidkova cena: 96 984,- K¢.

V3echny vzorky pripadd v navrhovanych finan¢nich &astkach jsou uvadény k celky (celé vyméie).
Pro lepsi transparentnost a Stozumitelnost je zvolena jednotka porovnani v K¢/ha.

Ad. A.
I. k. Hrdlofezy u Suchdoly n. Luz=172 910,-/ha,
2. k.u. Robeice u Sténovic = 383 840,-/ha,
3. k.. Libouchec, = 66 670,- /ha/podil ;.

Ad. B.

L. k.. Sézavka = 188 280,- K¢/ha

2. k.. Slavikoy = 156 560,- K&/ha
3. k. Utin= 182 010,- K¢&/ha

4. k. Svétlan. S = 129 920,- K¢&/ha

~  Vyméru, tvar, ucelenost lesniho majetku, navaznost majetku

~ moZnost identifikace pozemku v terénu, v, zpiistupnéni lokalit
— vyuZiti dievnj hmoty

— dostupnost

— VyuZiti dotaci (ptispévkii) do lesniho hospodatstyi



— t€Zebni moznost

— dali nutné zasahy

~ pFip. ostatni vlivy uvedené v porostnich charakteristikgch a nalezu
- realizovatelns dievnj hmota na trhy

Na zdkladé t&chio kladnych a zapornych stranek v Porovnani s ocetiovanoy nemovitosti stanovim
porovnavaci hodnoty ng 120 000,- K¢,

Dalsi iprava ceny:

Vyslednou porovnavaci hodnotu daje ovliviiuje fakt, e se jednd o ocenénj idedlniho
spoluvlastnického podilu = 1/2 k vySe uvedené nemovitosti. V nagich podminkéch trhy existuje
mensi poptavka po takovychto &astech nemovitosti. Idedlni spoluvlastnické podily jsou zpravidla
odkupovany ostatnimji spoluvlastniky, piipadné jsou odkupovény se Spekulativnim zamérem. S
ohledem na tyto skutednosti nelze vyslednou ceny stanovit jako idealn] podil k celkuy, ale Je nutné ji

3

dale redukovat. v tomto konkrétnim piipadé volim reduke; k celku 0 25 9.

Odtvodnegni rozdild v censch:

Vypocet obvyklé ceny nemovitosti ke dnj ocenéni je proveden ve smyslu ust. §2 zikona ¢.
151/1997 Sb. (zékona o ocenovani majetku). Obvykld cena Je cena aktualniho trhu, cena
zpenéZitelnd, tzn. cena za kterou lze véc v daném mist& a gase prodat nebo koupit. Jedna se o
kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavisklosti na podminkéch vné j uvnitf ocefiovanéhe systému.
Je dana konkrétnim vztahem nabidky a poptavky. Odhad tryng hodnoty je proveden na zgkladg
odborného posouzen; Zjisténych hodnot. Pti tomto posouzen;i jsou zohlednény vSechny rozhodujici
faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které mohoy byt postiZeny matematickym vypodtem,
které viak mohoy rozhodujici méroy ovlivnit hodnotu majetku.

Diraz je ptitom také kladen na soucasny stav trhy s obdobnymi nemovitostmi ve vztahy nabidky a
poptavky. Z hlediska segmentu trhu k dapy ocenéni je obecng poptavka po obdobnych
nemovitostech niz§f ney nabidka. Cetnost realizovanych obchodsy Je na niZs{ Grovnj, Z hlediska
obchodovatelnosti Ize predmet ocenéni, vzhledem k vyse bopsanému, viak povazovat za pomérng
dobre obchodovatelny.

Situaci na trhy s nemovitostmj nejlépe vystihuje hodnota stanovend metodoy porovnavaci a proto v
pfipadé odhady obvyklé ceny pfedmétu ocenéni tuto povazuji za obvyklou.
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1€ v tomto pEpadé stanovens na \\§1____56 230.- K&
slovy: padesétéesttisicdvéstatficetkomnéeskych.

IL. Stanovenj ceny movitych véci:
Zadné movité veci netvori p¥islugenstvi vySe uvedenych nemovitosti a jejich cena je tedy rovna



Posledni strana:
Konzultant: Nepfibran.

Znaleck4 dolozka: Znalecky posudek Jjsem podal Jjako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ostravé ze dne 10.3.1994 & J. Spr. 1605/94 pro zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a
odhady lest.

Znalecky ukon Je zapsén pod pof. &is. 1798/2024 znaleckého deniky.

Znale¢né a nahrady nakladd (nhrady mzdy) Gétuji podle pfipojené likvidace na zdkladé doklady
¢islo 1798/2024.

V Prerove 18.7. 2024
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000-250225183944. Vznikly dokument obsahem odpovidé vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 24

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
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Datum vyhotoveni: 25.02.2025

Pozndmka: 1
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na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky .

7560687-000-250225183944




		2025-02-25T18:39:44+0100




